
1402همایش پیش بینی اقتصاد ایران و روند سرمایه گذاری در سال   

 اتاق بازرگانی، صنایع، معادن و کشاورزی اصفهان

1401اول اسفند   



 متغیرهای مورد علاقه ی بنگاه

 تحولات در تولید و بخش صنعت•
 تقاضا•
 نقدینگی•
 روابط خارجی•
 بخش مسکن•

 



 روند بخش صنعت



 تغییرات سهم بخش های مختلف اقتصاد در ایران  



 ارزش افزودۀ بخش صنعتی اقتصاد



 (بخش واقعی) شاخص های عمدۀ اقتصادی
 (  1401سه ماهۀ اول )

 شرح  

 (1395سال پایۀ )رشد تولید ناخالص داخلی 

 با نفت  2.3%

 بدون نفت 2.2%

 رشد جمعیت   0.8%



(قیمت های جاری)سهم از تولید ناخالص جهانی   
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 نسبت سرمایه گذاری به تولید ناخالص داخلی 



( 1390به قیمت ثابت ) پیشی گرفتن استهلاک از تشکیل سرمایه ثابت  
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 تقاضا برای کالاها و خدمات شما



 
 جمعیت و نیروی انسانی

(1401سال)جمعیت  میلیون نفر 84.7   

 شهری میلیون نفر 64.7

 روستایی میلیون نفر 20

 رشد جمعیت  0.8%

 تراکم جمعیت نفر در هر کیلومتر مربع  51.4

(1401سه ماهۀ اول ) جمعیت فعال  میلیون نفر 26  

ساله و بیشتر 15نرخ مشارکت اقتصادی جمعیت  41%  



 رشد جمعیت
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 (  درصد) 1400تا سال  1370وضعیت بیکاری در ایران از سال 
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 سال 24تا  15بیکاری جوانان  نرخ بیکاری مرکز آمار نرخ بیکاری زنان

(درصد)نرخ بیکاری در ایران   
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) Linear نیروی کار (نیروی کار  

 جمعیت نیروی کار در ایران
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) Linear نسبت نیروی کار به جمعیت (نسبت نیروی کار به جمعیت  

 نسبت نیروی کار به جمعیت



 (درصد) 1400نسبت به تابستان  1401وضعیت بیکاران در تابستان 

2۸.5 

34 

3۷.5 
 خروج از جمعیت فعال اقتصادی

 هنوز بیکار مانده اند

 شاغل شده اند



( دلار)درآمد سرانۀ هر ایرانی   
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(1395به قیمت پایۀ سال )درآمد حقیقی   
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 روستایی   شهری  



84- 78تولید ناخالص سرانه با فرض تداوم رشد در دورۀ   
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 درصد 14.۶تولید ناخالص سرانه با رشد  درصد 5.3تولید ناخالص سرانه با رشد  تولید ناخالص داخلی سرانه



 

 

 

 

 متغیرهای   پولی



 درصد تغییر متغیرهای پولی و اعتباری
( نسبت به اسفند سال گذشته)  

 متغیر  1392 1393 1394 1395 1396 1397 1398 1399 1400 1401شش ماهۀ 

37.5 39 40.6 31.3 23.1 22.1 23.2 30 22.3 38.8 
نرخ رشد 
 نقدینگی

33.1 31.6 30.1 32.8 24.2 19 17.3 16.9 10.7 21.4 
نرخ رشد پایۀ 

 پولی

 نرخ رشد پول 5.2 1 13.2 19.3 19.4 46.5 49.8 61.7 42.8 56.1

32.9 38.1 36.2 28 19.6 22.5 23.8 33.1 27.2 49.8 
نرخ رشد 
 شبه پول 

73 13.4 77.1 24.9 155 11.01 5.62 5.18 3.02 40 
نرخ رشد 
 قیمت دلار



 نرخ رشد متغیرهای پولی و اعتباری 
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1401تا شهریور  1400روند نقدینگی و سهم پول و شبه پول از نقدینگی از فروردین   
ی

نگ
دی

 نق
ل

 ک
 از

صد
در

 

ی 
نگ

دی
 نق

جم
 ح

ل
ک

(
ال

 ری
رد

لیا
می

ار 
هز

 



  1400تا سال 1338تورم مصرف کننده از سال 
 (درصد)

-10  

0 

10 

20 

30 

40 

50 

۶0 

13
3۸

 13
40

 13
42

 13
44

 13
4۶

 13
4۸

 13
50

 13
52

 13
54

 13
5۶

 13
5۸

 13
۶0

 13
۶2

 13
۶4

 13
۶۶

 13
۶۸

 13
۷0

 13
۷2

 13
۷4

 13
۷۶

 13
۷۸

 13
۸0

 13
۸2

 13
۸4

 13
۸۶

 13
۸۸

 13
90

 13
92

 13
94

 13
9۶

 13
9۸

 
14

00
 



 تورم سالانۀ تولیدکننده
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سال اخیر  40تغییر کانال تورم در طی   



 1400نرخ تورم کل کشور بر اساس دهک های هزینه ای آذر 
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 دهک دهم   دهک نهم دهک هشتم دهک هفتم دهک ششم دهک پنجم دهک چهارم دهک سوم دهک دوم دهک اول 

 (درصد)نرخ تورم کل 



 1400تورم کل کشور بر اساس دهک های هزینه ای نسبت به آذر 
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 دهک دهم   دهک نهم دهک هشتم دهک هفتم دهک ششم دهک پنجم دهک چهارم دهک سوم دهک دوم دهک اول 

 (درصد)نرخ تورم گروه های عمده 

 کالاهای غیرخوراکی و خدمات  خوراکی ها، آشامیدنی ها و دخانیات



1400شاخص قیمت مصرف کننده به تفکیک استان در سال   
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 روابط خارجی



 صادرات نفت خام
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 شاخص های عمدۀ اقتصادی
 ( بدهی های خارجی)    

                     
 کل

(میلیون دلار)  

 بلندمدت

(میلیون دلار)  

 کوتاه مدت 

(میلیون دلار)  
 سال 

10.623 8.319 2.304 1397 

9.213 7.674 1.539 1398 

9.142 7.176 1.966 1399 

8.675 6.174 2.501 1400 

 1401شش ماهۀ اول  1،908 4،905 6،994



 شاخص های عمدۀ اقتصادی
 (  1401شش ماهۀ اول  –بخش خارجی )   

                     
 شرح  میلیون دلار 

 تراز حساب جاری   13،366

 (  حساب کالا)تراز بازرگانی  16،653

 نفتی 29،394

 غیرنفتی 21،264 (FOB)صادرات کالا 

 کل 50،659

 (FOB)واردات کالا  34،005



 بخش مسکن



 هزینۀ مسکن
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 خانوار   بودجۀمسکن از  هزینۀ

 دهک دهم دهک اول میانگین
 آمار مرکز درآمد و هزینه طرح داده های :بعمن

 .است خانوار هر نیازهای اساسی ترین از یکی مسکن

  مسکن تقاضای و است جانشین فاقد ضروری کالای این

 35 میانگین طور به که گونه ای به دارد، باثباتی روند

 از درصد 17 و شهری خانوارهای هزینه های از درصد

  32 میانگین طور به  و روستایی خانوارهای هزینه های

  1400 سال در را ایرانی خانوار هر هزینه   های از درصد

 بین در که ا ست حالی در این .می دهد تشکیل

  حدود میانگین طور به سهم این توسعه یافته، کشورهای

   .است درصد 20

 



( 1400بهاار  )   با توجه به گزارش اطلاعات قیمت و اجارۀ مسکن در نقاط شهری کشور استطاعت خرید مسکن 

مرکز آماار،   1400و چکیده نتایج طرح آمارگیری هزینه و درآمد خانوارهای شهری سال 

است، در حالی که ایان شااخص    16/4برای شهر تهران برابر  1400این شاخص در سال 

 .بوده است 9/1برای شهر تهران برابر  1391در سال 

چنان چه زمان انتظار برای خانه دار شدن را براساس پس اندازِ یک سوم درآمد محاسبه کنیم، می توان 

، هر خانوار ایرانی اگر به طور متوسط یک سوم 1400این شاخص را این گونه تفسیر کرد که در سال 

از درآمدهای خود را برای خرید مسکن، پس انداز کند و بتواند قدرت خرید این پس انداز را در طاول  

سال طول می کشد تا امکان خرید یک واحد مسکونی متوساط   50زمان حفظ کند، به طور متوسط 

 .  را در شهر تهران پیدا کند

 به مسکن قیمت متوسط تقسیم از مسکن توان پذیری شاخص

  شاخص که شاخص این .می شود محاسبه خانوار سالانۀ درآمد

  چه می دهد نشان می شود، نامیده نیز مسکن به دسترسی

  سالانه درآمد کل اختصاص با خانوار یک تا است نیاز مدت

 را مترمربع  80 مساحت به شهری مسکونی واحد یک خود،

 .کند خریداری

. مقایسۀ متوسط درآمد خانوارها با متوسط بهای مسکن نشان دهندۀ آن است که خرید مسکن از استطاعت خانوار متوسط ایرانی خارج شده است  



 نسبت قیمت به اجاره

0 

10 

20 

30 

40 

50 

60 

70 

13
72

-
02 

13
73

-
02 

13
74

-
02 

13
75

-
02 

13
76

-
02 

13
77

-
02 

13
78

-
02 

13
79

-
02 

13
80

-
02 

13
81

-
02 

13
82

-
02 

13
83

-
02 

13
84

-
02 

13
85

-
02 

13
86

-
02 

13
87

-
02 

13
88

-
02 

13
89

-
02 

13
90

-
02 

13
91

-
02 

13
92

-
02 

13
93

-
02 

13
94

-
02 

13
95

-
02 

13
96

-
01 

13
96

-
03 

13
97

-
01 

13
97

-
03 

13
98

-
01 

13
98

-
03 

13
99

-
01 

13
99

-
03 

14
00

-
01 

و اجارۀ مرکز آمار داده های قیمت: منبع مشهد تبریز اصفهان تهران  

 واحد مربع متر یک سالانه اجارۀ هزینۀ به خرید قیمت نسبت

  .است مسکن وضعیت بررسی برای مهم شاخصی مسکونی،

  مسکن، مصرف کنندۀ برای باشد، پایین تر نسبت این هرچه

  بالاتر نسبت این هرچه است؛ به صرفه تر مسکونی واحد خرید

  .داشت خواهد بیشتری  صرفه اجاره باشد،

  باشد، سفته بازی موضوع می تواند زمین قیمت که کنیم توجه

  درآمدهای و نیست، رویدادی چنین معرض در اجاره مبلغ اما

 اندازۀ به اجاره رشد نرخ که ساخته ناممکن مستأجران محدود

 .باشد مسکن قیمت رشد نرخ



 نسبت قیمت به اجاره در دنیا
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source: https://www.numbeo.com/ 



 سرمایه گذاری در صنعت ساختمان
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 سهم ماشین آلات از تشکیل سرمایه ثابت ناخالص سهم ساختمان از تشکیل سرمایه ثابت ناخالص

 بانک مرکزی: منبع
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بی اثر شدن سیاست های 
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 سال   20بیش از   سال   20تا  16  سال   15تا  11  سال   10تا  6  سال   5تا  

اطلاعات سامانه املاک و مستغلات کشور، گزارش بانک مرکزی: منبع  

 از (سال پنج زیر سن با) نوساز ساختمان معاملات معنادار کاهش

 درصد 30 حدود به 1395 و 1394 سال های در درصد 50 حدود

 متوازن به صورت که زیاد نسبتاً کاهش این .رسید 1401 سال در

 بخش 1401 سال در) است تقسیم شده ساختمان ها سایر بین

 با ساختمان هایی معامله افزایش به مربوط کاهش این از عمده ای

   .دارد متعددی دلایل ،(است سال 20 از بیشتر سن

 جهت دولت حمایتی سیاست  های شدن بی اثر آن دلایل از یکی

 و قیمت فزاینده افزایش مسکن، عرضه کاهش .است مسکن خرید

 کاهش دلایل دیگر از بالا، تورم دلیل به سوداگری تقاضای افزایش

 .است نوساز ساختمان  های معامله
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 (IMF)پیش بینی رشد اقتصادی ایران 



 روند بخش صنعت

 رسیده ریال میلیارد هزار 56،769 رقم به کشور نقدینگی حجم و ریال میلیارد هزار 7،129 رقم به کشور پولی پایۀ حجم ،1401 سال مهرماه پایان در

  پول شبه از بخشی دیگر عبارت به دارد؛ پول افزایش و پول شبه کاهش از نشان پول، شبه و پول پراکندگی توزیع از مرکزی بانک گزارش .است

 اساس این بر است؛ منابع صاحبان انتظاری تورم نشان دهندۀ است شده منتقل پول طبقۀ و کوتاه مدت سپرده های طبقۀ به (بلندمدت سپرده های)

 شده باعث سرمایه صاحبان انتظاری تورم .نباشد کافی تولیدی بنگاه های تقاضای به پاسخ برای بانکی، نظام تسهیلات ظرفیت که داشت انتظار می توان

 سبدی تشکیل مکان و بوده نقدشوندگی دارای بازارها این زیرا شود؛ سفته بازی و سرمایه گذاری بازارهای وارد منابع، صاحبان دسترس در منابع که است

 .دارد وجود سرمایه گذاری ها از

 ورود منابع به بنگاه های تولیدی محدودتر شده است



 املاک و مستغلات

  خانوار مصرف نحوۀ در بین دوره ای جانشینیِ نوعی ترتیب، بدین است؛ وابسته خانوار هر آتی و جاری درآمد میزان به مسکن مورد در تصمیم گیری .است سرمایه گذاری•

  .می کند دگرگونی دچار طولانی دوره ای برای را خانوار کالایی سبد دارد، خانوار هزینه های در بالایی سهم مسکن که آنجا از و می دهد، رخ

 را ویژه ای شرایط زمین، بخش در خصوص به شدید قیمتی نوسانات همراه به سوداگرانه بعُد این .است یافته پررنگ تری وجۀ مسکن سرمایه گذاری بُعد گذشته، دهۀ در•

 زیادی سهم مسکن تقاضای تا شده سبب سرمایه ای عایدی برای عمدتاً و اجاره درآمد از بهره مندی برای دارایی عنوان به مسکن نگهداری .است کرده حاکم بازار این بر

  .باشد داشته سرمایه بازار محصولات و ارز طلا، کنار در سرمایه ای دارایی های تقاضای از

  سمت به ناگزیر را سرمایه گذاران که است دیگری عامل اشخاص دارایی ارزش حفظ و ثروت مدیریت مناسب محصولات ارایۀ برای کشور مالی بازار توسعه نیافتگی•

   .می دهد سوق مسکن بازار هم چون بازارهایی

 انجام ثانویه و اولیه رهن بازارهای در ارائه شده ابزارهای گسترش و مسکن بخش مالی تأمین بازارهای شکل دهی برای زیادی تلاش که است آن از حاکی جهانی تجربۀ•

  .شوند خانه مالک و شده مسکن بازار وارد خود آتی درآمد سطح همچنین و جاری درآمد سطح به توجه با خانوارها تا است شده

 
.خرید مسکن از محل درآمدهای گذشته و آیندۀ اعضای خانوار تأمین مالی می شود  


